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3. СОСТАВ ПРОЕКТА

	Стадия: ПП
	  «Проект планировки территории под размещение крестьянского фермерского хозяйства 
по адресу: Московская область, Дмитровский район, 
г. п. Дмитров, д. Целеево»
	Шифр 595-12

	Номер
	(Наименование объекта по договору)
	Лист
	Кол-во

	Том 
	Наименование томов, 
выпусков, комплектов
	Шифр комплектов 
в рабочих чертежах 
	книг, папок, альбомов 

	1 
	2
	3
	4

	I
	Утверждаемая часть:

Графические материалы.

Пояснительная записка.
	ГП
	1

	
	
	
	

	
	
	
	


4. СОДЕРЖАНИЕ тома
	Стадия ПП
	Том I
УТВЕРЖДАЕМАЯ часть
	Шифр 595-12

	№№ п/п
	Наименование документов
	Стр.

	1
	2
	3

	1.
	Титульный лист
	1

	2.
	Свидетельство
	2

	3.
	Состав проекта
	3

	4.
	Содержание тома
	4

	5.
	Гарантийная запись
	5

	6.
	Исходные данные для проектирования
	5

	7.
	Общая часть
	6

	8.
	Краткая характеристика объектов и сооружений
	7-9

	9.
	Технико-экономические показатели 
	 10

	10.
	Функционально-планировочный баланс территории
	11

	11.
	Архитектурно-планировочное решение
	11, 13

	12.
	Санитарно-защитные и охранные зоны
	13

	13.
	Транспортная инфраструктура
	13

	14.
	Инженерное оборудование.
	14

	15.
	Организация рельефа. Благоустройство
	14-16

	16.
	Срок строительства
	16   

	    17.
	Графический материал
	17

	
	1. Схема расположения элемента планировочной структуры в плане Дмитровского района.    М 1: 100 000
	

	
	2. Чертеж планировки территории (основной чертеж).  М 1:5 000
	

	
	3. Схема архитектурно-планировочной организации территории (эскиз застройки). М 1:2000
	

	
	4. Схема разбивочного плана. М 1:2000
	


5. ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ

Проектная документация разработана в соответствии с Градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, Градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, техническим регламентом, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий в соответствии  с Федеральным законом № 384-ФЗ и с соблюдением технических условий.

Главный инженер проекта



Бабич С.А.
6. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

        1. Постановление администрации Дмитровского муниципального района

 № 7642-П от 14.11.2011г. о предоставлении земельного участка в аренду Крестьянскому (фермерскому) хозяйству.
         2. Постановление администрации Дмитровского муниципального района

 № 5747-П от 02.08.2012г. о размещении Крестьянского (фермерского) хозяйства.
       3. Кадастровый план земельного участка (выписка из государственного земельного кадастра)   50:04:0270407:90 общей площадью 49000кв. м.        
      3.Топографическая съемка земельного участка, предоставленная Заказчиком
7. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
«Проект планировки территории под размещение фермерского хозяйства                          по адресу: Московская область, Дмитровский район, г. п. Дмитров, д. Целеево разработан на основании задания заказчика на проектирование.
Проект разработан в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 № 190-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) и Федеральным законом от 29.12.04 №191-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Московской области от 19.06.2006 № 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Московской области», с учетом следующих нормативных актов Московской области в сфере архитектуры и градостроительства:
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
- СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»,
-СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,

- ФЗ №123 "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности",
- и другими нормами и стандартами.

- СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», 
- и другими нормами и стандартами.
8. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ 

Объект строительства представляет собой комплекс, в который входят проектируемые объекты и сооружения, запроектированные в 4 этапа строительства:
· Буровой колодец  - I этап строительства
·  Склад для хранения сельскохозяйственного инвентаря  – I этап строительства
· Пожарные резервуары - I этап строительства
· КНС (локальная канализационная насосная станция) 
· I этап строительства
· Шлагбаум - I этап строительства 
· Бензомаслоуловитель - I этап строительства
· Трансформаторная подстанция -  II этап строительства
· Автостоянка на 6 м/мест - III этап строительства
· Склад готовой сельскохозяйственной продукции - III этап строительства
· Площадка для мусороконтейнеров -  II этап строительства
· Сенохранилище - IV этап строительства
· Cклад запчастей и оборудования сельскохозяйственного назначения - IVэтап строительства
· Административное здание - II этап строительства
· Стоянка для сельскохозяйственной техники - II этап строительства
· Жилой дом - IV этап строительства
Проектируемый объект относятся к классу функциональной пожарной опасности Ф5.3 согласно технического регламента о требованиях пожарной безопасности.
I этап строительства: 
Склад для хранения сельскохозяйственного инвентаря  - здание с размерами в плане 2,3х6,0м; на монолитном ленточном фундаменте. Здание III степени огнестойкости. 
Локальные канализационные очистные сооружения (КНС) размещены в южной части отведенной территории.
Бензомаслоуловитель – размещен в южной части территории.
Пожарные резервуары – размещены в юго-восточной части отведенной территории.
II этап строительства: 
Трансформаторная подстанция – быстровозводимое здание трансформаторной подстанции с размерами в плане 4,0х4,0м размещено в северо-западной части территории.

Здание -  III степени огнестойкости. 
Площадка для мусороконтейнера - размещена в южной части территории.
Административное здание – 2-х этажное, с размерами 6,0х18,0м
Монтируется по монолитному ленточному фундаменту.

Здание запроектировано в северной части территории. Здание III степени огнестойкости. 
Стоянка для сельскохозяйственной техники – размещена в юго-западной части рассматриваемой территории.
III этап строительства: 
       Склад готовой сельскохозяйственной продукции – с размерами в плане  6х30,0м; на монолитном ленточном фундаменте. Здание III степени огнестойкости. 
Автостоянка на 6 м/мест – размещена в южной части территории.
IV этап строительства: 
Сенохранилище  -  с размерами в плане 6,0х30,0м; на монолитном ленточном фундаменте.  Здание III степени огнестойкости, размещено в западной части рассматриваемой территории.
Жилой дом - двухэтажное здание с размерами в плане 10,0х10,0м; размещен в северной части территории.
Cклад запчастей и оборудования сельскохозяйственного назначения - быстровозводимое – модульное сборно-разборное здание: сэндвич-панели по каркасу, здание с размерами в плане 6,0х30,0м.  Здание III степени огнестойкости.

Технико-экономические показатели зданий и сооружений см. таблицу №1

9. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

                                                                                                                   Таблица № 1

	№№

п/п
	Наименование показателя
	Площадь застройки м2
	Общая площадь здания м2
	Строительный объем м3
	Кол-во этажей 

	1
	2
	4
	5
	6
	7

	1
	Склад для хранения сельскохозяйственного инвентаря   (первый этап строительства)
	13,80
	12,90
	27,60
	1

	2
	Склад готовой сельскохозяйственной продукции (третий этап строительства)
	180,00
	179,50
	450,00
	1

	3
	Сенохранилище (четвертый этап строительства)
	180,00
	179,30
	450,00
	1

	4
	Cклад запчастей и оборудования сельскохозяйственного назначения (четвертый этап строительства)
	180,00
	179,30
	450,00
	1

	5
	Административное здание (II этап строительства)
	108,00
	106,70
	540,0
	2

	6
	Трансформаторная подстанция (II этап строительства)
	16,0
	16,0
	40,0
	1

	7.
	Жилой дом (IV этап строительства)
	100,0
	180,0
	540,0
	2


Технико-экономические показатели будут уточняться при дальнейшем проектировании.

10.ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ

                                                                                                                  Таблица № 2
	Поз
	Наименование территории
	Ед.

изм
	Кол-во

в границах

участка
	%

	1
	Площадь земельного участка
	га
	     4,90
	100

	2
	Площадь застройки
	м2
	777,80
	1,58

	3
	Площадь озеленения
	м2
	41965,00
	85,65

	4
	Площадь проездов, тротуаров, стоянок, площадок
	м2
	6257,20
	12,77


11. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ
Архитектурно-планировочная организация территории выполнена с учетом структуры существующего рельефа и конфигурации землеотвода.

Размещение проектируемых объектов в планировочной структуре Дмитровского района представлено в томе I на чертеже ГП-1 «Схема расположения элемента планировочной структуры в плане Дмитровского района М 1:100000». Фермерское хозяйство предполагается построить на земельном участке, с кадастровым номером 50:04:0270407:90, общей площадью 4,90га.
Категория земель – земли сельскохозяйственного назначения.
Разрешенный вид использования: под размещение крестьянского фермерского хозяйства. Земельный участок, предоставленный для строительства, расположен по адресу: Московская область, Дмитровский район, г. п. Дмитров, д. Целеево.
Территория в границах землеотвода граничит:

с севера – коллективные сады «Канал им. Москвы»
с юга – автодорога общего значения «Деденево-Целеево»;
с запада – свободная от застройки земля, далее - огороды;
с востока –  далее-коллективные сады, далее – п.г.т.Деденево;
Участок строительства обеспечен подъездными путями с автодороги общего назначения «Целеево – Деденево»
Территория не имеет дренажной системы водоотведения грунтовых вод. Система отвода поверхностных вод решается за счет стока по лоткам проездов с выпуском на рельеф через локальные очистные, которые устанавливаются в северной части участка. Очищенная вода в дальнейшем может использоваться для полива.

Площадка строительства проектируемого фермерского хозяйства, в соответствии со СНиП 32.01.99* «Строительная климатология» город Дмитров относится к II климатическому району.
Климат района умеренно-континентальный. Среднегодовая температура +3,4 - +4,2ºС. Наиболее холодный месяц - январь с абсолютным минимумом -45ºС, наиболее теплый - июль с абсолютным максимумом +38ºС. Высота снежного покрова 0,3-0,9 м. Средняя глубина промерзания грунтов 1,1 м, нормативная 1,4-1,6 м. 

Размещение зданий и сооружений обеспечивает нормативные разрывы между ними в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

Проектом обеспечивается возможность проезда пожарных машин, а так же доступ пожарных автолестниц или автоподъемников в любое помещение здания. Проезды запроектированы с соблюдением противопожарного разрыва от зданий. Согласно "Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности".
12. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ И ОХРАННЫЕ ЗОНЫ

Введение
В настоящее время, в соответствии с санитарной классификацией СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03, для действующих и проектируемых предприятий установлены пять классов санитарно-защитных зон (СЗЗ): от Ι до V с минимальными разрывами от 1000 до 50 м соответственно. 
Проект выполнен в соответствии с законодательством РФ, требованиями нормативных документов Минздрава РФ, СНиПов, методических указаний и рекомендациями по обоснованию размера СЗЗ.

Описание прилегающей застройки

Земельный участок площадью 49000м2  находится по адресу Московская область, Дмитровский район, г. п. Дмитров, д. Целеево.
Согласно п.4.4 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», ОСПОРБ-99 «Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности», проектируемый объект имеет санитарно-защитную зону 50м. от зданий. 
13. Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть

Внешние транспортные связи на рассматриваемой территории осуществляются по существующей автодороге общего назначения «Целеево – Деденево», которая проходит вдоль южной границе участка. 
Все проезды с асфальтовым покрытием обеспечивают подъезд к  проектируемому объекту. 
В западной части участка запроектирована автостоянка для временного хранения автомобилей посетителей и работников с общим числом   6 машино-мест, с размерами одного машино-места 3,0х6,0м2. Предусмотрена установка автомобилей под углом 90º к проезду. 
Пешеходное движение

Пешеходные связи на территории реализуются по твердому асфальтовому покрытию.
14. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ
Водоснабжение – буровой колодец для технических нужд, питьевая вода - привозная
Канализование – КНС.
Теплоснабжение – от индивидуальных источников тепла.
Энергоснабжение – первый этап от индивидуального источника (генератора), второй этап - от ТП
Дождевая канализация – наружный неорганизованный водосток

Системы охранной сигнализации.

Для обнаружения несанкционированного доступа в помещение зданий и обеспечения безопасности, должна быть предусмотрена система охранной сигнализации и видеонаблюдения. 

Все приборы устанавливаются и подключаются в соответствии с действующими нормами, инструкциями на монтаж и рекомендациями предприятий-изготовителей. 
15. ОРГАНИЗАЦИЯ РЕЛЬЕФА. БЛАГОУСТРОЙСТВО

Организация рельефа
Рельеф участка в границах землеотвода пересеченный.
Абсолютные отметки рельефа в границах благоустраиваемой территории изменяются в пределах 133,00 до 138,00. 

Проектный рельеф участка определяется существующим рельефом и должен обеспечить допустимые уклоны, безопасные для движения пешеходов и транспорта, поверхностный водоотвод. 

Для создания нормальных и безопасных условий движения пешеходов и транспорта значение продольных уклонов принять в интервале 0,035 – 0,080, а поперечный уклон 0,020. 

Автомобильные стоянки запроектировать с продольным уклоном 0,035 и поперечным уклоном 0,01, направленным в сторону лотка проезда. 

Для рационального использования избыточного грунта (из под устройства фундаментов, устройства автомобильных проездов, пешеходных дорожек, автостоянки, прокладки подземных инженерных сетей) его сохраняют в отвале на прилегающей территории, в дальнейшем применяют для устройства газонов, планировки территории; излишки вывозятся. 
Газоны проектируются с одним уклоном по всей поверхности и устраиваются при помощи насыпи по всей длине.


Благоустройство
Площадка для мусорных контейнеров размещена при въезде на территорию комплекса. Площадка примыкает к проезду, имеет жесткое покрытие и изолирована от окружающей территории ограждением. Необходимо предусмотреть наружное освещение. Расположение площадки и установка контейнеров соответствует условиям погрузочно-разгрузочных работ мусоровозов. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется ежедневно на оборудованный полигон по договору. 
Покрытия автомобильных проездов и гостевой автостоянки следует выполнять из четырех слоев: песок ГОСТ 8736-93 Е=300 кг/см2 - 350 мм, щебень фракционный ГОСТ 8267-93 Е=600 кг/см2 уложенный по принципу заклинки -180 мм, крупнозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97 III-IV марок – 60 мм, мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97 I –II марок - 40 мм.

Вокруг здания размещаются урны, осветительные устройства (фонари наружного освещения).
Озеленение

Озеленение территории производится с целью создания благоприятных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности людей и решается устройством газонов с высадкой на них цветов и кустарников.

Ассортимент растений подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, соответствующим данному климатическому району. В целом зеленые насаждения занимают более 80 % благоустраиваемой территории. Посадка зеленых насаждений производится с учетом нормативных расстояний.

Проектируемый газон покрывает всю озеленяемую территорию. Для его устройства применяют смеси трав обычного типа – травосмесь «Универсальная», компания «Молния-Спектр» - (при норме высева смеси 15-20 г/м2):

- тимофеевка луговая – 15%,

- овсяница луговая – 60%,

- овсяница красная – 25%.

Вся площадь озеленения имеет подсыпку растительного грунта – 15 см. Растительный грунт для планировки применяется для выравнивания поверхности 
15. СРОК СТРОИТЕЛЬСТВА

На основании  СНиП 1.04.03-85* «Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений» срок строительства
- первого этапа принимаем  1,5 года;

- второго этапа принимаем   2 года;

- третьего этапа принимаем  1 год;

- четвертого этапа принимаем  1 год.
16. ГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ
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